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Architektur, Gebaudetypen und Nutzungen

Die Architektur des neuen ,KulturQuartiers' betont durch die Ausbildung in Holz- und Sichtbetonbauweise mit begrin-
ten Flachddchern und groBzUgigen Fassadenbegrinungen inre zeitgemdaBe Eigenstandigkeit, stellt jedoch durch die
Staffelung der Hohen und der verschiedenen Baubereiche auch den Bezug zur umgebenden Bebauung her.

Das Quartier als Nachfolgenutzung eines ehemaligen Industriebetriebs bendtigt eine vorzeigbare ,Adresse’. Diese
Adressenbildung wird durch eine hohe architektonische Qualitdt, durch stddtebauliche Situationen mit ,Wieder-
erkennungswert’ (Quartierszugang DonaustraBe) sowie durch attraktive Grunrdume gefdrdert. Hohe energetische
Gebdaudestandards sowie die passive/aktive Nutzung der Solarenergie sind weitere Alleinstellungsmerkmale. Alle
Wohnungen sind barrierefrei zu erreichen.

Das Gebdude A ist der kulturelle Mittelpunkt des neuen Quartiers, hier freffen die unterschiedlichen Nutzungen auf-
einander. Das Gebdude wird in Stahlbetonbauweise mit hinterlUfteter Fassade erstellt. Der Block-Innenhof ist erdge-
schossig Uberbaut, dadurch werden groBzugige Raumangebote fur Einzelhandelsnutzungen maoglich. In der Mitte
des Hofes sorgt ein begruntes Atrium fUr Belichtung und BelUftung der tiefen RGume. Das Flachdach Uber dem Erdge-
schoss wird als begrunter Innenhof ausgefuhrt der durch drei Freitreppenanlagen auch von auBen erreichbar ist. Zur
DonaustraBe und Paradiesweg sind flexibel unterteiloare Ladengeschdafte im Erdgeschoss vorgesehen, ein Cafe mit
AuBenbestuhlung sowie ein Kooperativiaden mit GUtern fUr den taglichen Bedarf sind dem gemeinsamen KulturPlatz
zugewandt. In den Obergeschossen entlang der DonaustraBe ist fUr kulturelle Veranstaltungen ein hdhengestufter
Vortragssaal im auskragenden Gebdudeteil vorgesehen. Zusammen mit Foyer, weiteren Versammlungsrdumen so-
wie Sanitdr und Nebenrdumen entsteht hier ein kleines multifunktionales Kulturzentrum zur vielfaltigen Nutzung wie
Mehrgenerationentreff, Quartiersveranstaltungen, Laientheater oder dhnliches. Der Hauptzugang erfolgt Uber die
Freifreppe zum einladend gestalteten Innenhof, der barrierefreie Zugang ist Uber das Treppenhaus an der Donaustra-
Be gegeben. Im Staffelgeschoss ist eine Kulturgastronomie mit groBer Dachterrasse geplant. Im 1.0bergeschoss am
Paradiesweg sind gewerbliche Nutzungen wie Praxen, BUros und andere Dienstleister untergebracht. Die Wohnun-
gen Uber den gewerblichen Einheiten sind Mehrspdnnertypen, die barrierefrei von der GuBeren ErschlieBung erreich-
bar sind. Die geschlossene viergeschossige Bebauung wird durch die Vorsprunge der ErschlieBungszonen gegliedert
und auf den MaBstab der Umgebung gebrochen. Loggien gliedern die Baukdrper und das Dachgeschoss springt als
Staffelgeschoss allseits zuruck. Unterschiedliche WohnungsgréBen fUhren zu einer gewunschten Durchmischung von
Familien-, Single- und Seniorenwohnungen, auch ,,Betreutes Wohnen* bietet sich hier an.

Die drei- und viergeschossigen Wohnungsriegel (Gebdude B+C) sind Drei- oder Vierspdnnertypen mit jeweils ein
oder zwei ErschlieBungs-Treppenhdusern. Eingeschnittene Terrassen und Loggien gliedern die Baukodrper und &ff-
nen die Wohnungen zur Gronanlage. Die Staffelgeschosse setzen einen besonderen Akzent. Die unterschiedlichen
WohnungsgréBen fUuhren zu der gewUnschten Durchmischung von Familien-, Single- und Seniorenwohnungen. Die
Gebdude werden vorwiegend in Holzrahmenbau- oder Holztafelbauweise erstellt, lediglich Treppenhduser und Tief-
garage sind Betonbauwerke.

Unterschiedliche Hausbreiten und die Moglichkeit eines Dachzimmers bilden das Grundgerust der Atriumhduser (Ge-
bdude D) und ermdglichen somit verschiedene LebensentwUrfe innerhalb einer dhnlichen Hulle. Die Grundrisse sind
so flexibel, dass eine Anpassung an die jeweillige Nutzersituation moglich ist. Die Atriumhduser werden in Holzrahmen-
oder Holztafelbauweise mit GuBerer senkrechter Holzschalung erstellt. Im Inneren schaffen Massivholzwdnde und
-decken, sowie HolzfuBbdden und -treppen eine wohnliche Atmosphdre.

Wirtschaftlichkeit und Realisierbarkeit

Die Wirtschaftlichkeit der Bebauung ist durch die dem innerstadtischen Standort angemessene Dichte in allen Bau-
abschnitten gegeben. Die gemischte Nutzung profitiert von der hohen Flexibilitdt und dem Standort an der Donau-
strasse. Die Wohnungsbauten weisen als Drei- oder Vierspdnnertypen trotz der offenen Bauweise eine hohe Wirt-
schaftlichkeit auf. Die Riegel sind gut geeignet fUr eine Readlisierung im geférderten Wohnungsbau. Die Anordnung
der Tiefgaragen ist in der vorgeschlagenen Form funktional und wirtschaftlich.

Die angebotene stadtebaulich unterschiedliche Struktur des urbanen Gebietes in die Bereiche A, B, C und D bildet
gleichzeitig sinnvolle Bauabschnitte. Im Falle einer gewUnschten weiteren Auftellung der Baufelder auf unterschied-
liche Bautrager entsteht lediglich ein Koordinationsbedarf im Hinblick auf die Planung, Finanzierung und Umsetzung
der gemeinsamen Infrastruktur der Tiefgaragen.

Die Bebauung kann in unterschiedlichen Modellen realisiert werden, von dem klassischen Mietwohnungsbau, als
Eigentumswohnungsanlage bis hin zu neuen Formen des gemeinsamen Wohnens fur ,Jung und Alt* z.B. in Form von
Baugemeinschaften

Okologie und Nachhaltigkeit

FlGchennutzung:

Alle Tiefgaragen sind weitgehend unter den Gebduden angeordnet, in Zusammenspiel mit der kompakten Bauweise
sind damit trotz einer dichten Bebauung ca. 40% der GrundstUcksfldche weder unter- noch Uberbaut. Diese Fldche
kann durch sinnvolle Begrinung positiv zum Stadtklima und Wasserhaushalt beitragen

Baulich:

Geplant ist ein mdglichst hoher Anteil der AuBenwdnde als geddmmte Holz-Rahmenkonstruktionen oder Holz-To-
felbaukonstruktionen mit geddmmter vorgehdngter senkrechter Verschalung. Bereits der Bebauungsplan sollte hier
ein MindestmasB fUr den Anteil an verwendeten nachwachsenden Rohstoffen vorgeben um die anvisierten Ziele des
nachhaltigen Bauens zu erreichen. Auf energieintensive Bauteile wie Erker, Verspronge und Auskragungen wurde ab-
sichtlich verzichtet. Die beheizten Wohnungs-Baukorper sind kompakt und flachensparend. Alle Flachddcher werden
extensiv begrunt, im Bereich von Dachterrassen ist auch intensive Begrunung angedacht.

Energie:

PV-Anlagen und solare WarmwasserunterstUtzung werden in Abhdngigkeit der Energieversorgung und im Zuge des
Energieeinsparungsgesetzes selbstverstandlich genutzt. In Zusammenhang mit einer energiesparenden Heizungsan-
lage werden dkologisch sinnvolle Gebdude erstellt.

Mobilitat, Carsharing:

E-Ladestationen fUr Elektrofahrzeuge sind vorgesehen in den Tiefgaragen. FUr E-Fahrrdder werden mehrere Ladesta-
tionen im Quartier vorgehalten.

In den Tiefgaragen sind auch Stellplatze for Carsharing angedacht, die Vermietungsdienste kdnnen Stellpldtze dau-
erhaft anmieten oder kaufen.

Wasserhaushalt, Niederschlagswasser:

Das anfallende Regenwasser wird auf dem Grundstuck im zentralen Wasserbecken/Teich gespeichert, geeignete
Wasserpflanzen reinigen die Anlage. Zeitweilig anfallendes Uberlaufwasser wird in Rigolen versickert, optional ist zu-
satzlich die Erstellung von Regenwasserzisternen fOr Gartenwasser moglich.
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Bauabschnitte

Stadtebauliche Konzeption

Leitbild des Entwurfskonzeptes ist die Entwicklung eines attraktiven innerstédtischen Wohnquartiers bestehend aus
differenzierten Wohnnutzungen mit integrierten Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Kulturnutzungen unter dem Titel
,KulturQuartier'. Die stddtebauliche Anordnung der Nutzungen erfolgt in vier baulich unterschiedlichen Bereichen A,
B, C, D mit einem gemeinsamen Aufenthaltsbereich, dem KulturPlatz.

A: Zur DonaustraBe zeigt sich das neue Quartier selbstbewusst durch den ,,auskragenden® Baukérper der die Neu-
bebauung abschlieBt und die Gebdudeflucht der StraBe aufnimmt. In diesem, als Block konzipierten Quartiersteil sind

neben den oben genannten stadtischen Nutzungsmischungen (L&den, Praxen, Kultur) auch betreuter und sozialer
Wohnraum untergebracht.

B: Am Paradiesweg, sudostlich der denkmalgeschUtzten ehemaligen Ludwigskaserne (Eigentumswohnungen und Se-
niorenwohnanlage) entstehen drei solitére Wohnriegel deren ZwischenrGume mit Terrassen und Gdarten sich nahtlos
mit den GrionrGumen des Quartiers vernetzen. Die Anordnung der Riegel erfolgt quer zur Ludwigskaserne um diese
nicht vollfldchig zu verschatten. Als MaBhaltigkeit zur Ludwigskaserne sind die Gebdude viergeschossig mit zuricksprin-
genden Staffelgeschossen.

C: Nordlich der MohrenstraBe entstehen ebenfalls drei solitGre Wohnungsbauten die in ihrer Anordnung dem Schwung
der StraBe folgen und das Quartier abschlieBen. Zur Hohenanpassung an die stdliche Umgebungsbebauung werden
die Gebdude dreigeschossig mit Staffelgeschossen ausgefuhrt.

D: Den Abschluss des Quartiers nach Nordosten bilden sechzehn hochverdichtete Atriumhduser als ,,Einfamilienh&user
in der Stadt" mit kleinen Privatgdrten und schmalen Gassen zwischen den Hausreihen. Sudlich direkt anschlieBend ist
eine Kindertagesstatte mit groBzugiger, nach Osten orientierter AuBenspielfldche vorgesehen.
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ErschlieBung und ruhender Verkehr

ErschlieBung

Die ErschlieBung des neuen Quartiers fuBldufig oder mit Rad erfolgt Uber die angrenzenden StraBen: von der DonaustraBe aus als ,,Quartiers-Eingang” unter dem
herauskragenden Bauteil, vom Paradiesweg aus in Verldngerung des Wohnweges an der ehemaligen Ludwigskaserne, von der MohrenstraBe aus in Verldngerung
des Karolinenweges und zwischen Bereich A und C. Der hdher liegende Innenhof des Baukdrpers A wird durch drei AuBentreppen erreicht.
Derruhende Verkehr wird in drei separaten Tiefgaragen unter den Bebauungsbereichen untergebracht. Alle Treppenhduser der Bereiche A, B und C sind direkt und
barrierefrei zu erreichen. FUr Bereich D (Atriumhduser) stehen zwei Ausgdnge nérdlich und stdlich der Hausreihen zur VerfGgung. Die Zufahrten zu den Tiefgaragen
erfolgen von der MohrenstraBe und vom Paradiesweg aus, auf eine direkte Zufahrt von der DonaustraBe aus wurde aus verkehrstechnischen Grinden absichtlich
verzichtet. In das innere Plangebiet sind daher nur noch ausnahmsweise befahrbare Wohnwege vorgesehen, die sich im Zentrum am KulturPlatz treffen.

Grun- und Freiraum

Das Leitbild des ,KulturQuartiers* wird durch den Kontrast der urbanen Bebauung an den umgebenden ErschlieBungsstraBen und der kleinteiligen Bebauung mit
gereihten Atriumhd&usern im SUdosten des Quartiers umgesetzt. Der KulturPlatz ist die Adresse des neuen Quartiers, die zentrale Lage im Areal schafft vielfaltige Ver-
knUpfungen. Die Bebauung ist zugunsten der Freirdume bewusst kompakt angeordnet. Der éffentliche Raum ist der Platz, der halboffentliche Raum stellt fieBende
Ubergdnge und Wegebeziehung innerhalb des Quartiers sowie in die Umgebung her, der private Raum ist auf das Umfeld der eigenen Wohnung begrenzt, erweitert
sich aber in die atftraktiven umgebenden (halb-)6ffentlichen R&Gume. Kleine platzartige nachbarschaftliche Situationen mit Sitzméglichkeiten, AuBenbewirtung und
Spielpunkten schaffen Aufenthaltsqualitdat. Die GrunrGume und Wasseranlagen des Quartiers stellen wohnungsnah Attraktionen fr Spiel- und Sport sowie Ruhezo-
nen fUr ROUckzug und Kommunikation zur Verfugung.
Der zentrale KulturPlatz setzt sich aus drei unterschiedlichen Freiraumtypen zusammen - dem belebten Platz rund um das Kulturhaus mit Geschaften und Gastrono-
mie sowie bluhenden StaudenflGdchen, einer multifunktional nutzbaren Rasenfldche (Erholung, Spiel, Picknick, Feste) und dem quartierprégenden Wasserbecken mit
flexibel nutzbarem Deck (Theater, Konzerte, Lesungen, Bewirtung), das von Oberfléchen- und Dachwasser gespeist wird und durch Verdunstung fur ein angeneh-
mes Klima sorgt. Ein lichter Baumhain spendet Schatten, verbindet die Teilbereiche und markiert optisch das Quartierszentrum. Die daran angrenzenden Freirdume/
Grunzuge im Nordosten und Sudosten sind dagegen mit extensiven Wiesenfldchen, Obsthain und Naturspiel-Stationen naturndher ausgeprégt und ermdglichen so

im Zusammenspiel ein umfangliches Naturerleben. Eine mit Sitzbdnken versehene groBe Staudeninsel markiert als auffalliger Blickpunkt den Hauptzugang von der
DonaustraBe aus und schafft so eine Verbindung vom StraBenraum in das Innere des Quartiers hinein.
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Tom-kauftim Quartier-
Ladenlebensmittel fir
Maria und sich ein. 3

Tom besergt fir
Maria und sich
FrOhstUck beim-,

Bdcker. ;

Abends trifft sich Tom
mit Freunden in der
KulturGastronomie
zum Essen.

Tom bringt Maria den
Einkauf vorbei.
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Tom erwacht in seiner
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tag und enfspannt
anschlieBendim
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Nachmittags und
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essen im'eigenen
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Die junge Familie
wohnt in einem der
16 Atrium-Einfamilien-
h&user mit Garten.

Nach dem gemeinsamen
FrohstUck liefern Peter
und Lara Mia auf dem
Weg zur Arbeit im Kinder-
garten ab.
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